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Approche équipe NEXITY FONCIER CONSEIL :

ĀRobuste: moins dépendantes de la technique et 
plus tournées vers les ressources locales, 

ĀSobre et durable : limiter ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ de 
ressources non renouvelables.

ĀCollaboratif : Concerter et Retrouver une vie de 
quartier et sa solidarité. 

ĀSystémique: avoir une approche plus globale



FONCIER CONSEIL

URBANISME ET AMENAGEMENT 



Opérations de NEXITY Foncier conseil en Basse-Normandie



PROGRAMMATION :

γ31,5 hectares

γ700 Logements (25 lgts/ha)

γMixité des typologies : terrains à bâtir, 
maisons de ville et collectifs (50% de la 
programmation), 1 résidence 
intergénérationnelle avec salle commune 
pour le quartier et la ville.

γTraité de Concession : 2014
Durée de 15 ans

γDossier de réalisation: Sept 2016

γ4 phases (1 & 2 réalisées)

γ75% accession dont accession abordable, 
25% locatif social

γ.¦5D9¢ Υ нс a ϵ I¢

ÉCOQUARTIER DES HAUTS PRÉS (ZAC)
DOUVRES LA DÉLIVRANDE (14)

Conception urbanisme et paysage : ATELIER VERT LATITUDE

Conception architecture / architecte conseil : HEDO Architectes

aŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩǆǳǾǊŜ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ Υ AMENAGEO

AMO DD et label écoquartier : I-CARE ENVIRONNEMENT / 

EMERGENCE

BE environnement : ALISE

Juin 2022



Juin 2022

ÉCOQUARTIER ARCHIPEL (ZAC)
tw9{v¦ΩO[9 5ΩHÉROUVILLE SAINT CLAIR (14)

PROGRAMMATION :

γwŜŎƻƴǾŜǊǎƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŦǊƛŎƘŜ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜΣ ŜƴƧŜǳ 
ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ

γ22 hectares, en bord de canal

γ1 300 Logements (60 lgts/ha)

γServices, commerces, hôtellerie et bureaux : 5 
000m², Équipement public

γ.¦5D9¢ Υ нсΣр a ϵ I¢

Conception urbanisme et architecture /  architecte conseil : LAQ (Claire Schorter)

Conception paysage : LAND ACT (Thierry Laverne)

aŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩǆǳǾǊŜ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ Υ  AMENAGEO / MAGEO MOREL

AMO DD et label écoquartier : TERRAO / EXPERTISE URBAINE

AMO Sol : ENVISOL / FONDOUEST / SOL&CO

Activation et urbanisme transitoire : QUAND MEME



ZAC FONTAINE FLEURIE & ECANET
VILLERS BOCAGE (14)

ÅMixité des typologies : terrains à bâtir, 
maisons de ville et intermédiaires, 
réserves innovation. 

ÅProximité centre-bourg

ÅCoulée verte centrale

ÅGestion hydraulique douce

ÅVoiries partagées

ÅPlacettes et espaces de rencontre

ÅParkings publics et privés végétalisés

ÅÎlot sans voitures

Å2 îlots «innovation»

ÅLabellisation HQV en phase conception

ÅAteliers participatifs

ÅConservation des haies existantes et 
ŘΩǳƴŜ ƳŀǊŜ

ÅQuartier «nourricier»

Mai 2022

ZAC Multisites de 17,3 hectares

320 Logements en 6 phases

Traité de Concession 2019, durée de 15 ans

MOE urbanisme, paysage, architecture /  architecte conseil : Atelier Lignes

Maîtrise ŘΩǆǳǾǊŜ technique : TECAM

AMO DD et label HQV (Habitat et Qualité de Vie) : Expertise Urbaine

BE environnement et étude ŘΩƛƳǇŀŎǘ : THEMA Environnement



Démarche EcoQuartier et Certification ISO 14001

20 engagements en 4 thématiques :
o Gouvernance
o Economie
o Ressources
o Environnement

с ǘƘŝƳŜǎ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜǎ Υ
o la terre,
o les eaux pluviales, 
o le paysage, 
o la circulation, 
o la biodiversité, 
o et le Bien Vivre . 
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Chronologie du projet : CRÉATION DE LA ZAC



Chronologie du projet : RÉALISATION DE LA ZAC

2024 
Consultation 
aménageur

2025 
Signature 

du traité de 
concession 

2025-2026 
Etudes 

opération-
nelles

Fin-2026 
Dossier de 
réalisation

2027 
Premiers 
travaux

2029 
Premiers 
Habitants

2026 
Autorisation 

environ-
nementales 
et enquête 
publique

Concertation continue
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Organisation du groupement



Ville collaborative :  Vie de quartier et solidarité. 

Objectifs multiples :
γ Donner la parole aux habitants et associations,
γ Les impliquer dans le développement de leur commune 
γ Leur apporter une meilleure connaissance de 
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ urbain et de ses enjeux,

γ /ǊŞŜǊ Řǳ ƭƛŜƴ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜǳǊΣ
γ Favoriser les rencontres
γ Créer un esprit de quartier

Découverte des chauves-souris avec le GMN à 
Hérouville-Saint-Clair ς ZAC Archipel

Installation de panneaux pédagogiques et intervention 
Řǳ /tL9 Ł ƭΩ9ŎƻvǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜǎ Iŀǳǘǎ tǊŞǎ Ł 5ƻǳǾǊŜǎ-la-Délivrande



330 LOGEMENTS AVEC  :
Å37 LOGEMENTS ACCESSION ABORDABLE 
Å70 LOGEMENTS SOCIAUX, 
Å223 LOGEMENTS LIBRES.

ENTRÉE DE VILLE
ω 51 Maisons individuelles
ω 28 Intermédiaires abordable
ω 114 collectifs libres
ω 44 intermédiaires libres
ω 56 collectifs locatif social
ω 14 intermédiaires locatif social
ω wŜȊ-de-chaussée actifs :  services, commerces, restauration..
ω 9ǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ

HAMEAU DU MESNIL
ω 14 Maisons individuelles
ω 9  Intermédiaires abordable
ω {ŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ όм Ƙŀύ



Suivi architectural des terrains à bâtir

Logements individuels
ü Encadrer (cahier de prescription)
ü Accompagner
ü Viser 
ü Vérifier 



Suivi architectural des logements collectifs

Méthodologie
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Contexte ς Trame verte


