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AMENAGEMENT : NEXITY FONCIER CONSEIL

PAYSAGISTE : ESPACE LIBRE

URBANISTE : URBAN & SENS
ARCHITECTURE SOUTENABLE ET BIOCLIMATIQUE : DHD BILLARD DURANL

- @Wﬁ V.R.D, GESTION HYDRAULIQUE ET CABINET DE GEOMETRE : MOSAIC
CONSEIL EN STRATEGIE ET MONTAGES INNOVANTS : ADEQUATION
ENERGIES ET TRANSITION CLIMATIQUE : EVI-CONSEIL
GENIE ECOLOGIQUE ET GESTION DES MILIEUX NATURELS : DERVENN

PEPINIERISTE : PEPINIERES LEVAVASSEUR
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Approche équipe NEXITY FONCIER CONSEIL : > transformation
o .cles territoires

< Robuste : moins dépendantes de la technique et
plus tournées vers les ressources locales,

< Sobre et durable : limiter [utilisation de H TS e
ressources non renouvelables.

& Collaboratif : Concerter et Retrouver une vie de
quartier et sa solidarité.

< Systémique : avoir une approche plus globale
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FONCIER CONSEIL
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URBANISME ET AMENAGEMENT



Opérations de NEXITY Foncier conseil en Basse-Normandie

TOURLAVIECE\N I Arromanches-les-Bains
Courseulles-sur-Mer

. Luc-sur-Mer.
®

Douvres-la-Délivrande

@ Cabo
Bﬁ'ux % Ouistreham
0613 i O ' Q
07

Le Molay-Littry

D572
G D515
Herouvxlle-Sax.Iaxr
la-Foret Q
Balleroy-sur-Drome Carpiquet Caen
Tilly-sur-Seulles Mondeville
Longueville g

Donville-les-Bains Anctoville-sur-Bosg b6 @ h
Argences

Granville . D71 D562

Val d'Arry Moult-Chicheboville
Evrecy
Saint-Plancherd .
D973 Villers-Bocage D40
Saint-Pair-sur-Mer

8 Opérations en cours



ECOQUARTIER DES HAUTS PRES (ZAC)

DOUVRES LA DELIVRANDE (14)
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PROGRAMMATION :
/\

ECO. »31,5 hectares
Qr » 700 Logements (25 Igts/ha)

2, » Dossier de réalisation: Sept 2016

» Mixité des typologies : terrains a batir,
maisons de ville et collectifs (50% de la
programmation), 1 résidence » 75% accession dont accession abordable,
intergénérationnelle avec salle commune 25% locatif social

pour le quartier et la ville. » BUDGET : 26 M € HT

» Traité de Concession : 2014
Durée de 15 ans

»4 phases (1 & 2 réalisées)

Conception urbanisme et paysage : ATELIER VERT LATITUDE

Conception architecture / architecte conseil : HEDO Architectes
Maitrise d’ceuvre technique : AMENAGEQO

AMO DD et label écoquartier : I-CARE ENVIRONNEMENT /
EMERGENCE

BE environnement : ALISE



ECOQUARTIER ARCHIPEL (ZAC)

PRESQU’ILE D’HEROUVILLE SAINT CLAIR (14) C
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PROGRAMMATION :

» Reconversion d’une friche industrielle, enjeu
important pour I'agglomération

y 22 hectares, en bord de canal

» 1300 Logements (60 Igts/ha) Quorﬁer

» Services, commerces, hotellerie et bureaux : 5
000m?, Equipement public

> BUDGET : 26,5 M € HT

Conception urbanisme et architecture / architecte conseil : LAQ (Claire Schorter) - g o s iy uh Iau "
g ‘ 4 ;

Conception paysage : LAND ACT (Thierry Laverne) : _ e o o A m' m,; "

Maitrise d’ceuvre technique : AMENAGEO / MAGEO MOREL — ~ I |l {mﬁif- - i el ME'"I II "

AMO DD et label écoquartier : TERRAO / EXPERTISE URBAINE
AMO Sol : ENVISOL / FONDOUEST / SOL&CO
Activation et urbanisme transitoire : QUAND MEME




ZAC FONTAINE FLEURIE & ECANET

VILLERS BOCAGE (14)

nexny‘l”
transformation
TS . . N Ags A . des territoires
* Mixité des typologies : terrains a batir, * llot sans voitures
maisons de ville et intermédiaires, « 2 ilots « innovation »

réserves innovation. R .
* Labellisation HQV en phase conception

* Proximité centre-bourg * Ateliers participatifs

* Coulée verte centrale , . ,
* Conservation des haies existantes et
* Gestion hydraulique douce d’une mare

* Voiries partagees * Quartier « nourricier »
* Placettes et espaces de rencontre

* Parkings publics et privés végétalisés

ZAC Multisites de 17,3 hectares

320 Logements en 6 phases

Traité de Concession 2019, durée de 15 ans

MOE urbanisme, paysage, architecture / architecte conseil : Atelier Lignes
Maitrise d’ceuvre technique : TECAM

AMO DD et label HQV (Habitat et Qualité de Vie) : Expertise Urbaine

LEGENDE PARCELLES PRIVEES

f Lot 500 m* moyens

'\,\ | Lot 425 ¥ moyens

+ B 1ot 300 v moyens

BE environnement et étude d’'impact : THEMA Environnement

Parcele nnovante




Démarche EcoQuartier et Certification ISO 14001

NEXITY FONCIER
CONSEIL

est certifié

ISO 14 001
depuis 2004

6 themes d’actions prioritaires :

O O 0O 0O O O

la terre,

les eaux pluviales,

le paysage,

la circulation,

la biodiversité,
et le Bien Vivre.

t’%{:}%&%

20 engagements en 4 thématiques :

O

©)
©)
©)

Gouvernance
Economie
Ressources
Environnement
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Chronologie du projet : CREATION DE LA ZAC

Juin —Juillet 2021 Eté 2021
Awril 2021 Juin 2021 Mise a disposition Délibération en
Dépot du dossier Réunion publique du public de conseil municipal
de création de ZAC et exposition I'Evaluation de création de la
Environnementale ZAC

Octobre 2014 Aolt 2015
Délibération Création de la Décembre 2016
d’engagement de Zone Approbation du
la procédure de d’Aménagement PLU et de ses OAP
ZAC Différé (ZAD)

Septembre 2019
Ateliers sur les
scénarios
d’aménagement

: g ™
/ —\‘I 4 Maitriser le foncier ﬁi | i [ Soumettre le projet | \ / —\‘I Créer la ZAC
et son colt pour Affirmer la stratégie retenu a I'autorité : 3 dicnaciti reeria
Définir les objectifs permettre le et les orientations Réfléchir avec les environnementale pf;::ﬁi:ﬁiﬁ? M?:ﬁ.: g:li::_;;:rrlutsﬂ;cénn Lancer la mise en
et les modalités de développemeant d’aménagement habitants au projet et aux collectivités habitants de I3 dossier et recusillir ceuvre
concertation d'une offre de Anticiper et mettre d’aménagement territoriales P les avis opérationnelle du
logements en débat le projet concernees pour projet

'-_\_ _'/' \_ abordables Y, I\\_ avis / '-_\_ _'/'

M



Chronologie du projet : REALISATION DE LA ZAC

Concertation continue

2025 2025-2026
Signature Etudes
du traité de opération-
concession nelles

2024 2027 2029

Premiers Premiers
travaux Habitants

Consultation
aménageur

12
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Organisation du groupement

NG,

transformation

des territoires
Ordanigramme de [’équipe projet N+

Commune de Louvigny “LCUVICNY ggg)‘?‘i%m@g
(élus + services)

Instance de décision
Comité de pilotade : échandes
exclusifs concédant /
concessionnaire

AMO DD

Recruté par laville

Interactions
équipe projet /
concessionnaire

Espace Libre : Mosaic Pépiniéres
oD et e

Nexity Foncier Conseil

Urbaniste et BETVRD et _ Montade Préparation des sols
paysadista dala Architecte déométre différenciant au et plantation des
ZAC concepteur expert stade conception sujets sur la ZAC au

stade travaux



Objectifs multiples :

)
)
)

Ville collaborative : Vie de quartier et solidarité.

oARTICIPATION

¥ Découverte des chauves-souris avec le GMN a
Hérouville-Saint-Clair — ZAC Archipel

ANIMAT
[‘)E/v IONS

Installation de panneaux pédagogiques et intervention

du CPIE a 'EcoQuartier des Hauts Prés a Douvres-la-Délivrande
e x "o G .f". o E

Donner la parole aux habitants et associations,

Les impliquer dans le développement de leur commune
Leur apporter une meilleure connaissance de
I'aménagement urbain et de ses enjeux,

Créer du lien entre la population, la ville et 'aménageur,
Favoriser les rencontres

Créer un esprit de quartier
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330 LOGEMENTS AVEC :

* 37 LOGEMENTS ACCESSION ABORDABLE
* 70 LOGEMENTS SOCIAUX,

* 223 LOGEMENTS LIBRES.

ENTREE DE VILLE HAMEAU DU MESNIL

e 51 Maisons individuelles e 14 Maisons individuelles

e 28 Intermédiaires abordable  ® 9 Intermediaires abordable
e 114 collectifs libres e Secteur d’activité (1 ha)

¢ 44 intermédiaires libres

¢ 56 collectifs locatif social

¢ 14 intermédiaires locatif social

® Rez-de-chaussée actifs : services, commerces, restauration..
e Equipements publics
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Suivi architectural des terrains a batir
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Logements individuels
» Encadrer (cahier de prescription)
» Accompagner

]; JOUR :
[ MAXIMUM

|

k,

SIGNATURE RENCONTRE DEPOTDU OBTENTION NE’L%_I,YD‘{,%%?V,%&LT“S’RE .. &
> Viser DE VOTRE CONTRAT AVEC PERMIS DE kil SUIVANTS v o?ERE%Tngms\ NOTAIRE
DECONSTRUCTION | CARCHITECTE | CONSTRURE || ey [ »SURFACEDEPLANCHE| pe consrruiRe
.- DE MAISON CONSEIL POUR VISA >
> Veérifier CONSEIL VIABILISATION EN MAIRIE
W — —

|
/ AI
Ax
Ay I PERMIS DE
f 1 CONSTRUIRE
’ ' INCOMPLET
= == ' ‘
MLLVOTEE" I - OBTENTION DU
‘ OTRE i PERMIS DE CONSTRUIRE
~ RENDEZ-VOUS 1<< l <<

@ ot \ I
! consTRucTion||  OBTENTION DE N
DE VOTRE LA DECLARATION i . N
MAISON ATTESTANT

L'ACHEVEMENT DES 2R
o TRAVAUX ET LA = =17 BRI
CONFORMITE (DAACT) J[ )/



Suivi architectural des logements collectifs

nexifty b
transformation
des territoires

Méthodologie

Concours Mise au point Mise au point
architectural APD contrats travaux

Mise au point Réunion Chantier échantillons
Mise au pu]nt CPAUPE APS Pré-PC et visa et prototypes
et Reg[ement du concours

—e—(O—0—0-O—e—O—o—o—0O—>
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Contexte — Trame verte
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Axe de vie
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Trame verte existante

Plan masse




Esquisse du projet — Stade concours

Plan masse N
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Esquisse du projet — Stade concours

, transformation 2
\\\\\\\\ des territoires \

mm omm omm \oies primaires

Voies secondaires

= == == Route de la Riviére
mm mm == oie secondaire + parking paysager

111111l Lisizons douces principales.

= Accés parkings souterrains
P Parkings paysagers publics

P Parkings privés paysagers

Réseau de parcs

Plateau sportif
et de loisirs [

29




Esquisse du projet — Stade concours

Hauteur des masses baties N

nexifty )
» transformation
des territoires
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Batiment
signal
’ " d’entrée
&.c RQC de ville
|:| Logements individuels B Logements collectifs [D |I| R+1|I] Hi
Logements individuels groupés B Activités
Logements individuels superposés | Equipements

N
Inscription des équipements sportifs |
et associatifs au sein du parc.

W[

Logements Intermédiaires



Le Phasage prévisionnel
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Ambiances recherchées

nexifty
transformation
des territoires

Quartier Nouvoitou (35) | | EcoQuartier des Hauts Prés a Douvres la Délivrande



Ambiances recherchées
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Plan masse entrée de ville




Plan masse entrée de ville







Espace partagé

Rez-de-chaussées actifs
(restauration,
commerces, services..)

32



Passage RD212
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Plan masse
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Hameau du Mesnil - Trame verte

Trame verte existant

Porte rurale de la ZAC, le hameau du Mesnil
s'inscrit dans un écrin champétre calme. Au bord de
I'ancienne voie ferrée, la gare et sa place ouvrent un

0 50 - N g nouvel espace de vie et d'activités sociales ou de
\ 2 restauration.
=  Trame verte projet

------ Périmétre du projet



Esquisse Hameau du Mesnil -

Intention d’organisation

Gare

9 logements superposés maisons de ville
-Stationnement au sein des aménagements paysagers des
cours urbaines

5 maisons individuelles groupées
-Stationnement au sein des aménagements paysagers des
cours urbaines

9 maisons individuelles classiques

* 1 place destationnement sur la parcelle privée

+ +1 place au sein des aménagements paysagers des cours
urbaines

Parking visiteur

Poches de stationnements
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Hameau du Mesnil — Zone d’activités « biologique »




étude initiale rigoureuse du site et de |la
végétation (Dervernn)

v' Repérage et collecte locale de graines
(Conservatoire Botanique)

AN

Germination en pépiniere

AN

Préparation du substrat

AN

Plantation dense respectant une biodiversité
inspirée de celle du modele de la forét
naturelle

AN

Entretiens et suivi pendant 3 années

AN

Sanctuarisation du site.

AN

Des actions pédagogiques : panneaux,
explication du place (fosse pédologique..)

DERVENN (N4 perinires/ussy
GEMIE ECOLOGIQUE LEVAVASSEUR

cbn

CONSERVATOIRE
BOTANIQUE NATIONAL
BREST
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Parking paysager
1

Axe de vie — Rond-Point RD405 a travailler avec le Département.

BATIMENT SIGNAL DE QUALITE : TERTIAIRE / SERVICES
[

]

I

(

DEPART DE LA
Parking paysager
'

VOIE VERTE

TRAVERSEES LARGES
ET VISIBLES

-~

~
~
~
~
iy, Sl ]
iy, S
cd ‘Imm,,,”””Carre'our afeu
o
m
m
o
7

Aire jeux

\
i
1
I

!

1

ORGANISATION DE LENTREE DE LA VILLE

SIGNALER CLAIREMENT LE PASSAGE POUR PLUS DE SECURITE

1
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Ville systémique - les limites planétaires

Les ressources planétaires s’épuisent, les équilibres

naturels ne sont plus assurés, la biodiversité
s’effondre.

Changement
climatique

Concentration

Intégrité de
la biosphere « Appauvrissement
de I'ozone

stratosphérique

Augmentation

,Changement des aérosols dans
d’usage des sols 4 I'atmosphére
\\\
\\
S Ry
A S
,/// \\\
// \\\\
S Acidification
Utilisation de %
A bl des océans

Perturbation des cyclés
biogéochimiques de |'azote
et du phosphore

Notre approche : aborder la conception de la ZAC
multisite de Louvigny de maniéere systémique.

Prendre en compte dans les aménagements, a toutes les
échelles et a chaque étape :

v’ Biodiversité : préserver et créer des espaces
propices a la biodiversité,

v’ Ressources : limiter les consommations de
ressources et les sources de pollutions a toutes
les étapes du projet,

v’ Carbone : réduire au maximum des émissions
de Gaz a Effet de Serre, sur 'ensemble du cycle
de vie du quartier,



PRODUIRE LES VEGETAUX DANS

UNE PEPINIERE EPHEMERE

Les avantages identifiés :
e Circuit-court, les arbres ne font pas des milliers de kilometres.

e Quantité disponible (pénurie possible ces prochaines années)
* Maitrise de la qualité (forme, section, résistance, reprise)

* Pré-paysagement et entretien d’un site

* Formation : rapporter un savoir-faire en Normandie

* Emploi solidaire et insertion professionnelle.

* Animations pédagogiques

PEPINIERES/USSY

LEVAVASSEUR




Projet Habitat participatif

L'Habitat participatif est a différencier de I'lautopromotion :
* Porté par un promoteur ou un bailleur social,

* Le projet inclus les demandes des futurs habitants
sélectionnés a I'amont

Cette démarche nécessite des capacités d’animation et de
restitution aupres de non-sachants par le porteur de projet.
C’est pourquoi nous souhaitons nous appuyer sur les
compétences d’une structure spécialisée a recruter.

Premieres étapes
* Fixer les grands principes du projet d’habitat participatif
e Sensibiliser des habitants a la démarche




CALENDRIER
PREVISIONNEL

Signature du traité de concession et
Installation du comité de pilotage =1 er trimestre 2025

Etudes, Conception, concertation et instructions
reglementaires (dont DUP) = 2" trimestre 2025 - a fin 2026

Concertation continue : a partir du second semestre 2025

Approbation du dossier de réalisation = second semestre 2026

Lancement Commercial Phase 1 = fin 2026
Démarrage des travaux de viabilisation Phase 1 = mi-2027
Délivrance des 1¢™ Permis de Construire = 2"d Semestre 2027

Arrivée des 1°" habitants = 1er Semestre 2029

46
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