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Opérations de NEXITY Foncier conseil en Bassenandie

rourLavitLe Arromanches-les-Bains
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la-Foret Q
Balleroy-sur-Drome Carpiquet Caen
Tilly-sur-Seulles Mondeville
Longueville @
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Saint-Plancherd .
D973 Villers-Bocage >0
Saint-Pair-sur-Mer

8 Opérations en cours




ECOQUARTIER DES HAUTS PRES (ZAC)

DOUVRES LA DELIVRANDE (14)
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fﬂi\ PROGRAMMATION :
N

ECO. y31,5 hectares
Ucmr y700 Logement$25 Igts/ha)

7, yDossier de realisation: Sept 2016

yMix_ité des typologies : ter_rains a batir, v4 phases (1 & 2 réalisées)
maisons de ville et collectifs (50% de la _ _
programmation), 1 résidence Y75% accession dont accession abordable,

yTraité de Concession : 2014
Durée de 15 ans

intergénérationnelle avec salle commun&>% locatif social
pour le quartier et la ville. y. 1 5D9¢ Y HCc a € I|¢

Conception urbanisme et paysagATELIER VERT LATITUDE

Conception architecture / architecte conseiHEDO Architectes
al NiNA &S RQAIZEMENAGEOS OKY A lj dzS Y
AMO DD et label écoquartierl:CARE ENVIRONNEMENT /
EMERGENCE

BE environnement ALISE



ECOQUARTIER ARCHIPEL (ZAC)
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PROGRAMMATION :
ywWwSO2Yy@SNEAZ2Y RQdzyS T NAOK RdzA G NRA St fSs !

AYLRNIFYyG LR2dzN £ QF 33¢€ 2 I

y 22 hectares, en bord de canal ECO
y 1 300 Logement$§60 Igts/ha) Quarﬁer

y Services, commerces, hotellerie et bureaux : 5
000m?2, Equipement public

Y., 5D9¢ Y HcZp a € 1¢

Conceptiorpaysage LANDACT(ThierryLaverne)

Conceptiorurbanismeet architecture/ architecteconseil: LAQ(ClaireSchortel) — S ‘ il
4 ‘ ] i Illﬂhlllf ’, I
b

al niNXasS RQdzEMENAGEDS KAGE® NMAOREL Y . ’ i , = e
AMO DD et label écoquartieTERRAO / EXPERTISE URBAINE s T ME" IIII
AMO Sol ENVISOL / FONDOUEST / SOL&CO ~fies ’ B __N H
Activation et urbanisme transitoirecQUAND MEME




ZAC FONTAINE FLEURIE & ECANET

VILLERS BOCAGE (14) NG

AMixité des typologies : terrains & batijlot sans voitures
maisons de ville et intermédiaires, A2 flots «innovations

réserves innovation. ALabellisation HQV en phase conception

AProximité centrebourg AAteliers participatifs

ACOU'?E verte ce.ntrale AConservation des haies existantes et
AGestion hydraulique douce RQdzy S YI NB

Avoiries partagées AQuartier «nourricier»
APlacettes et espaces de rencontre

AParkings publics et privés végétalisés

ZACOMultisites de 17,3 hectares

320Logementsen 6 phases
Traitéde Concessior2019 duréede 15ans
MOEurbanisme paysagearchitecture/ architecteconseil: Atelier Lignes

MaitriseR Q dzdz€cNidRjue: TECAM
AMODDet labelHQV(Habitatet Qualitéde Vie): ExpertiseUrbaine
BEenvironnementet étudeR Q A Y ITHEMAENvironnement

LEGENDE

PARCELLES PRIVEES

f Lot 500 m* moyens
A\

N -
\ Lot 425 ¥ moyens
\ -

Lot 300 m” moyens

Parcele nnovante




Demarche EcoQuartier et Certification ISO 14001

©O OO0 O OO0 O

0KSYSa
la terre,
les eaux pluviales,
le paysage,
la circulation,
la biodiversite,
et le Bien Vivre .

NEXITY FONCIER
CONSEIL

1ISO 14 001
depuis 2004

est certifié *$(}%é&

RQI OGA2Ya

LINJ 2 NR G | A208hgagevhents en 4 thématiques :
o Gouvernance
o Economie
0 Ressources
o Environnement
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Chronologie du projet : CREATION DE LA ZAC

Juin —Juillet 2021 Eté 2021
Awril 2021 Juin 2021 Mise a disposition Délibération en
Dépot du dossier Réunion publique du public de conseil municipal
de création de ZAC et exposition I'Evaluation de création de la
Environnementale ZAC

Octobre 2014 Aolt 2015
Délibération Création de la Décembre 2016
d’engagement de Zone Approbation du
la procédure de d’Aménagement PLU et de ses OAP
ZAC Différé (ZAD)

Septembre 2019
Ateliers sur les
scénarios
d’aménagement

: g ™
/ —\‘I 4 Maitriser le foncier ﬁi | i [ Soumettre le projet | \ / —\‘I Créer la ZAC
et son colt pour Affirmer la stratégie retenu a I'autorité : 3 dicnaciti reeria
Définir les objectifs permettre le et les orientations Réfléchir avec les environnementale pf;::ﬁi:ﬁiﬁ? M?:ﬁ.: g:li::_;;:rrlutsﬂ;cénn Lancer la mise en
et les modalités de développemeant d’aménagement habitants au projet et aux collectivités habitants de I3 dossier et recusillir ceuvre
concertation d'une offre de Anticiper et mettre d’aménagement territoriales P les avis opérationnelle du
logements en débat le projet concernees pour projet

'-_\_ _'/' \_ abordables Y, I\\_ avis / '-_\_ _'/'

M



Chronologie du projet : REALISATION DE LA ZAC

Concertation continue

2025 20252026
Signhature Etudes
du traité de opération
concession EIES

2024 2027 2029

SMEINIES SMEINIES
travaux Habitants

Consultation
aménageur

12
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Organisation du groupement
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transformation
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Ordanigramme de [’équipe projet N+

Commune de Louvigny “LCUVICNY ggg)‘?‘i%m@g
(élus + services)

Instance de décision
Comité de pilotade : échandes
exclusifs concédant /
concessionnaire

AMO DD

Recruté par laville

Interactions
équipe projet /
concessionnaire

Espace Libre : Mosaic Pépiniéres
oD et e

Nexity Foncier Conseil

Urbaniste et BETVRD et _ Montade Préparation des sols
paysadista dala Architecte déométre différenciant au et plantation des
ZAC concepteur expert stade conception sujets sur la ZAC au

stade travaux



Objectifsmultiples :

Y
Y
Y

<< <

¥ Découverte des chauvesuris avec le GMN
HérouvilleSaintClair¢ ZAC Archipe

ANIMAT
[‘)E/v IONS

Installation de panneaux pédagogiqyes et inter\v/epti
/'t L9 t fQ902vdz NI adairdd
Donner la parole aux habitants et associations, THRT2 I Y
Les impliquer dans le développement de leur commug
Leur apporter une meilleure connaissance de

f QI Y Sy I utbSirveSdg Ses enjeux,

/| NBSNJ Rdz t ASy SYidGNB f
Favoriser les rencontres

Créer un esprit de quartier
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330 LOGEMENTS AVEC :
A 37LOGEMENTS ACCESSION ABORDABLE
A 7T0LOGEMENTS SOCIAUX,

A 223LOGEMENTS LIBRES.

ENTREE DE VILLE HAMEAU DU MESNIL

w51 Maisons individuelles w14 Maisons individuelles
w28 Intermédiaires abordable 9 InteArnléc,IiaAires abordable
wll14collectifs libres w {SOuUSdzNJ RQI «

w44 intermédiaires libres

w56 collectifs locatif social

wl4intermédiaires locatif social

w wl&dhaussée actifs : services, commerces, restauration
w 9dZA LISYSyida Lzt AOa



Suivi architecturades terrains a batir
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Logements individuels

]; JOUR :

U Encadrer(cahier de prescription) A :
" ' |L '
u A_CCO mpagner SIGNATURE RENCONTRE oépoTOU | T VLESDOCUMENTS | ppor o |
i1 Viser DE VOTRE CONTRAT AVEC PERMIS DE reA PaE SUIVANTS : T PERMIS\ NCTAIRE
DE CONSTRUCTION UARCHITECTE CONSTRUIRE IARCHITECTE >SUREQ§$|FD|%K%2CHE DE CONSTRUIRE
. - POUR VISA >
u Ve I’Ifl e r DE MAISON CONSEIL CONSEIL VIABILISATION EN MAIRIE
S — —
|
Y
A
S PERMIS DE
I CONSTRUIRE
s | INCOMPLET
1 \
) ey OBTENTION DU
e I << PERMIS DE CONSTRUIRE
1 =L

g CONSTRUCTION||  OBTENTION DE

DE VOTRE LA DECLARATION ‘
MAISON ATTESTANT

£ \ AN

LACHEVEMENT DES \ \ L7 B

aiR TRAVAUX ET LA = =7\ =SSN
CONFORMITE (DAACT) J[ y




Suivi architectural des logements collectifs
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Méthodologie

Concours Mise au point Mise au point
architectural APD contrats travaux

Mise au point Réunion Chantier échantillons
Mise au pu]nt CPAUPE APS Pré-PC et visa et prototypes
et Reg[ement du concours

—e—(O—0—0-O—e—O—o—o—0O—>
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Contextec Trame verte
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